PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email; primar@baiamare.ro
Web: www. baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din
locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 4 si Aleea Uranus nr. 2 ap. 69,
precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Examinand:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat cunr. ...........

- Raportul de specialitate nr. 119 / martie 2025 privind aprobarea schimbului de locuinte intre
titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 4
si Aleea Uranus nr. 2 ap. 69, precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Avind in vedere:

- Cererea inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr. 11638/27.02.2025 prin care dna Nicoara
Daniela Laurentia solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dna Eisele Elena

- Cererea inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr.11474/27.02.2025 prin care dna Eisele
Elena solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dna Nicoara Daniela Laurentia

-Contractul de inchiriere al dnei Nicoara Daniela Laurentia cu nr. 33568/08.09.2022
-Contractul de inchiriere al dnei Eisele Elena cu nr. 30459/23.09.2024

- Borderoul Comisiei de locuinte nr.14912 / 12.03.2025.

- HC.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si admnistrarea S.PAPL.U. a imobilului .Bloc de locuinte P+4” situat in
intravilanul municipiului Baia Mare, str. Uranus nr. 2, identificat prin CF 10454 Baia Mare.
nr. Topo 2737/257. 2737/2508, 2737/4090:

-H.C.L. nr. 139/2024 privind aprobarea destinatiei apartamentelor din blocul de locuinte P+4 .
cu suprafata construita la sol de 351 mp, situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2, inscris in CF
1117833- C1 Baia Mare. nr. cadastral 117833- Cl:

-C.F. nr. 117833-C1

- C.F. nr. 113051

- Fisa mijlocului fix pentru locuinta situatd in blocul de pe str. Melodiei nr. 2 ap. 4

- Fisa mijlocului fix pentru locuinta situatd in blocul de pe str. Al. Uranus nr. 2 ap. 69
-Prevederile HCL. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu. locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuinjelor din imobilele reabilitate apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

-Prevederile art. 2 din Legea locuinei nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare:

-Prevederile art. 20 alin. (3) din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996. republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare :

- Prevederile art 868. ale art. 1763 si ale art. 1833 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil
republicat:

In temeiul prevederilor:
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- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. @), art. 140 alin. (1) si (3). ale art. 196 alin.
(1). lit. a), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) i lit. b) din Ordonana de Urgenté
nr. 37/2019 privind Codul Administrativ, cu modificiri si completdri ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobi efectuarea schimbului de locuinte destinate inchirierii din fodul locativ al
Municipiului Baia Mare, intre dna Nicoard Daniela Laurentia in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 33568/08.09.2022 a locuintei situate in Municipiul Baia Mare,
Aleea Uranus nr. 2 ap. 69 si dna Eisele Elena in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 30459/23.09.2024 a locuintei, situate in Municipiul Baia Mare, str. Melodiei nr. 2, ap. 4.

Art. 2. Se aprobi incheierea de contracte de inchiriere cu noile suprafete locative. pentru dna
Nicoarid Daniela Laurentia pentru locuinta situatd in blocul de pe str. Melodiei nr. 2 ap. 4 si
dna Eisele Elena pentru locuinta situati in blocul de pe Al Uranus nr. 2 ap. 69.

Art.3. Contractele de inchiriere se vor intocmi conform prevederilor din Regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 134/2024, fira depisirea duratei de inchiriere a contractelor existente
in acelasi bloc, cu posibilitatea de prelungire prin acordul parilor.

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu modificarile si completarile
ulterioare. si se va modifica daca acest act normativ va suferi modificiri pe durata
contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0.01%. conf. art. 176 Cod de
Proceduri Fiscald, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere. incepand cu
prima zi care urmeaza aceleia cidnd suma a devenit exigibila, fira ca majorarea sé poata
depasi totalul chiriei restante .

Art5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinleazi aparatul de specialitate al
primarului prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art.6. Prezenta hotiréire se comunici:

- Primarului Municipiului Baia Mare:

- Institutiei Prefectului - Judetul Maramures:

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Economicé:

- Dnei Nicoara Daniela Laurentia Aleea Uranus nr. 2 ap. 69 Baia Mare
- Dnei Eisele Elena str. Melodiei nr. 2 ap. 4 Baia Mare

- Serviciului Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,
Primarul
Municipiu
loan Doru

j Baia Mare
ncus

Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Jur. Lia Augustina Muresan

-
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: «40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de
inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 4 si Aleea Uranus nr. 2 ap.
69 si incheierea de noi contracte de inchiriere

Locuinta cu una camerd si dependinie cu suprafata utila de 23.80 mp. situatd pe str. Melodiei
nr. 2 ap. 4, este detinutd cu chirie de dna. Eisele Elena impreund cu familia formata din patru
persoane, in baza contractului de inchiriere nr. 30459/23.09.2024.

Locuinta cu doud camere si dependinte cu suprafatd utild de 37.32 mp. situatd pe Al. Uranus
nr. 2 ap. 69, este detinutd cu chirie de dna Nicoard Daniela Laurentia impreuna cu familia
formata din doudl persoane, in baza contractului de inchiriere nr. 33568/08.09.2022 si a actului
aditional la acesta .

Prin cererea nr. 11638/27.02.2025 dna Nicoara Daniela Laurentia solicitd a i se aproba
schimbul de locuinta cu dna Eisele Elena care detine cu chirie locuinta situata pe Melodiei nr. 2
ap. 4 iar prin cererea nr. 11474/27.02.2025 dna Eisele Elena soliciti a i se aproba schimbul de
locuinta cu dna Nicoard Daniela Laurentia care detine cu chirie locuinta situatd pe Aleea
Uranus nr. 2 ap. 69.

Cererile au fost analizate in sedinta Comisiei de locuinte din data de 12.03.2025 care a propus
schimbul de locuinte intre cele doud chiriase si incheierea de noi contracte de inchiriere

Aviénd in vedere cele de mai sus, propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare. proiectul de hotirdre privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor
de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 4 i Aleea Uranus nr. 2

ap. 69 si incheierea de noi contracte de inchiriere

Initiator,
Primarul
Municipiulu
Ioan Doru Dypeus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Sir. P-{a Liberiatil nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamarea.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www . baiamare.ro

Nr. 119 / martie 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din
locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 4 si Aleea Uranus nr. 2 ap. 69, precum
si incheierea de noi contracte de inchiriere

Prin HCL nr. 309 /2009 imobilul bloc de locuinte cu 80 de apartamente cu una si doud
camere situat in Municipiul Baia Mare identificat prin CF 10454 Baia Mare, nr. topo
2737/257, 2737/2508, 2737/4090 apartine domeniului privat al Municipiului Baia Mare

Prin HCL nr. 139/2024 a fost aprobati destinatia celor 50 de apartamente cu una si doua
camere din imobilul situat in Baia Mare. str. Melodiei nr. 2 inscris in CF nr. 117833- C1
Baia Mare, nr. cadastral 117833- C1, ca fiind locuinte din fondul locativ al Municipiului
Baia Mare

Conform prevederilor articolelor 38 din Legea locuintei nr. 114/1996, citez:
“ Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate pe teritoriul
unitafilor administrativ-teritoriale respective.”

lar conform prevederilor art. 20 lit. ¢) din Normele Metodologice din 7 decembrie 2000
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, citez:

(3)Locuintele sociale si cele de necesitate se administreqza prin grija muoritatilor
acministratiei publice locale,”

Locuinta cu o cameri si dependinte cu suprafata utila de 23.80 m.p. situatd pe str. Melodiei
2 ap. 4. este detinuta cu chirie de dna. Eisele Elena, impreund cu copii minori ai acesteia. in
baza contractului de inchiriere nr. 30459/23.09.2024.

Locuinta cu doud camere si dependinte cu suprafata utild de 37.32 mp, sitvatd pe Al. Uranus
nr. 2 ap. 69, este detinutd cu chirie de dna Nicoard Daniela Laurentia impreund cu familia
formata din doua persoane, in baza contractului de inchiriere nr. 33568/08.09.2022.

Prin cererea nr. 11638/27.02.2025 dna Nicoard Daniela Laurentia solicitd a i se aproba
schimbul de locuinta cu dna Eisele Elena care detine cu chirie locuinta situatd pe Melodiei
nr. 2 ap. 4 iar prin cererea nr. 11474/27.02.2025 dna Eisele Elena solicita a i se aproba
schimbul de locuinta cu dna Nicoara Daniela Laurentia care detine cu chirie locuinta situata
pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 69,

Cererile au fost analizate in sedinta Comisiei de locuinte din data de 12.03.2025 care a

propus spre aprobare schimbul de locuinte intre cele doud chiriase si incheierea de noi
contracte de inchiriere.
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Conform art. 1763 si art. 1833 din Codul Civil citez:

“Art. 1763: Nofiune

Schimbul este contractul prin carve fiecare dintre parti, denumite copermutanti, transmite sau,
dupa caz, se obligd sa transmitd un bun pentvu a dobdandi un alt,

Art. 1833: Subinchirierea 5i cesiunea comtractului de Inchiriere

Chiriagul poate ceda contractul de inchiriere a locuintei sau subinchiria locuinta numai cu
acordul scris al locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, cesionarul, respectiv
sublocatarul raspunde solidar cu chiriasul pentru obligatiile asumate fata de locator prin
contractul de inchiriere.”

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez:

schimbul de locuinga reprezintda o conventie/un acord intre doi chiriasi 5i se realizeaza cu
aprobarea Consiliului Local.

Schimbul/'schimbarea de locuinge se poate realiza doar Intre unitdti locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie facdand locuintele noi.”

Conform art. 19 alin. (1) din anexa 2 la HCL nr. 134/2024. respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, inchirierea locuintelor se face, citez:
JInchirierea locuingelor se face pe baza contractului (prevézut in Anexa nr: 2 la prezentul)
incheiat pe o perivada de maximum 35 ani, intre Municipivl Baia Mare 5i chiviay yi care va
cuprinde in principal:

-adresa locuingei care face obiectul inchirierii;

-suprafata locativa i dotdrile folosite in exclusivitate §i in comun;

-suprafafa curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

-valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia 5i modul de plata;

-suma platitd in avans in contul chiriei;

-obligatiile parfilor pentru folosivea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
-obligatiile chiriasului cu privire la plata chelmielilor de inreginere si wtilitagi publice
fenergie electrica, apa, canalizare, coyeril, gunai, ete);

-inventarul obiectelor i al dotarilor aferente;

~dureta inchirierii;

-condifiile privind folosinga exclusiva si in comun a parfilor aflate in coproprietate;
-perseanele care vor locwi impreunda cu titularnl contractului de inchiviere;

-grarantia de bunda locafie;

-prelungirea termenului de inchiriere;

-alte clauze convenite intre pargi in condifiile legii;

Conform art. 37 din Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificari si completari ulterioare. citez:

Wl Chiria practicatd pentru locuinge se stabileste conform prevederilor Ovdonanfer de
wegenta a Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari §i completdri prin Legea nr.
2412001, en modificarile ulterioare.

(2Mnchirierea locuinfelor se face cu respectarea prevederilor Legii nr  114/1996,
republicatd, cu modificdrile 5i completarile ulterioare, 5i in completare cu cartea a V-a titlul
IX cap. V «Contractul de locatiuney din Legea ne: 2872009 privind Codul civil, republicald,
cu modificarile ulterioare.
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Conform art. 29 alin. (1) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor
apartinind domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez :
JStahilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G nr. 40/1999,
aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 24172001, privind protectia chiviagilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinfe, cu modificarile 5i completarile
nlterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartifiei se stabileste odatd cu
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Titwlarul contractului de inchiriere este obligat sa comunice primariei, in termen de 30
de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia sub sancfiunea
rezilierii contractului de inchiriere ™.

Avind in vedere cele de mai sus mentionate si tindnd cont de faptul ca din punct de vedere
legal nu am constatat existenta unor impedimente in discutarea proiectului de hotéréare, va
supunem atentiei, in vederea aprobirii, proiectul de hotdrére privind aprobarea schimbului
de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str.
Melodiei nr. 2 ap. 4 si Aleea Uranus nr. 2 ap.69 si incheierea de noi contracte de inchiriere.

Anexe:

-Cererea inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr. 11638/27.02.2025 prin care dna Nicoara
Daniela Laurentia solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dna Eisele Elena

-Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.11474/27.02.2025 prin care dna Eisele
Elena solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dna Nicoard Daniela Laurentia
-Contractul de inchiriere nr. 30459/23.09.2024 aferent locuintei din str. Melodiei nr. 2 ap. 4
- Contractul de inchiriere nr. 33568/08.09.2022 aferent locuintei din Al. Uranus nr. 2 ap. 69
- Borderoul comisiei de locuinte nr. 14912 / 12.03.2025

Directia Generala Juridica si Patrimoniu Sef serviciu Contracte Imobiliare
Director general Jur. Narita Florina - Vasilica
Jur. Gligan Vasile Cameliu

Intocmit
Insp. sup. Muresan Antonela
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